LUONNOS 1(4)

MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

Tama sopimus koskee Tampereen kaupungin lukuun kayttajana ja Kuntarahoitus Oyj:n omistukseen
rakennettavan Kanjonin koulun ja paivakodin rakennuspaikan vuokraamista.

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja Tampereen kaupunki (Y-tunnus: 0211675-2)
ja maanomistaja: PL 487, 33101 Tampere

(my6hemmin tassa sopimuksessa "vuokranantaja”)
Vuokralainen ja Kuntarahoitus Oyj (Y-tunnus 1701683-4)
rakennuksen PL 744, 00101 Helsinki
omistaja: (my6hemmin tassa sopimuksessa "vuokralainen”)
Rakennuksen kayttaja: Tampereen kaupunki (Y-tunnus: 0211675-2)

PL 487, 33101 Tampere
(my6hemmin tassa sopimuksessa "kayttaja”)

1.2 Sopimuksen kohde ja vuokra-alue

Tampereen kaupungin Hervannan kaupunginosan korttelissa 7129 sijaitseva tontti nro 2, jonka
kiinteistotunnus on 837-065-7129-2. Tontin pinta-ala on 26116 m? ja rakennusoikeus on 7835 k- m2.
Vuokra-alueen osoite on Ruovedenkatu 7, Tampere.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus ja rakentaminen

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla
Tampereen kaupungin lukuun rakennettavan Kanjonin koulun ja paivakodin rakennuspaikaksi.
Vuokralainen saa rakentaa ja sijoittaa vuokra-alueelle vuokralaiselle kuuluvia rakennuksia ja laitteita.
Vuokra-alueelle rakennetaan uudisrakennuksena Kanjonin koulu- ja paivakotirakennus, joka tulee
rakennushankkeen leasingrahoittajan eli Kuntarahoitus Oyj:n omistukseen ja edelleen Tampereen
kaupungin hallintaan luovutettavaksi erillisella leasingsopimuksella. Vuokranantaja vakuuttaa, etta
vuokra-alueella ei sijaitse muita rakennuksia kuin Kuntarahoitus Oyj:n omistukseen tuleva Kanjonin
koulu- ja paivakotirakennus.

Vuokranantaja vakuuttaa, ettd Kuntarahoitus Oyj:n omistukseen rakennettavaan rakennukseen ei
muodostu eikd muodosteta vuokra-alueella, muun kiinteiston alueella tai korttelin alueella olevaan
rakennukseen, rakennelmaan tai muihinkaan omaisuuseriin yhteisomistusta ja se toteutetaan kaikin
osin teknisesti erillisena rakennuksena. Kumpikin sopijapuoli omistaa vuokra-alueella ja muualla
rakennuskorttelissa sen, minkd tdama on rakentanut tai kustannuksellaan rakennuttanut tai on
omistaja esimerkiksi rahoitusjarjestelyn mukaisesti.

Kayttaja on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen
tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa lainsdadannén ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja maarayksia

Kayttaja vastaa rakennushankeen toteuttamiseen liittyvien maaperatutkimusten teettamisesta seka
vastaa rakennusten perustamistavasta.

Kayttdja on velvollinen noudattamaan mitd rakennus-, palo-, terveys- tai ympariston-
suojelulainsdadanndssa on saadetty tai maaratty tontinomistajan tai -haltijan noudatettavaksi.
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Vuokranantaja vastaa siita, ettd vuokra-alueelle rakennettavalle ja Kuntarahoitus Oyj:n omistukseen
tulevalle rakennukselle osoitetaan tarvittavat kulkuyhteydet, pysakdintipaikat, pelastustiet,
vaestdnsuojat ja muut sen kayton edellyttamat tilat ja oikeudet tarvittaessa joko kiinteistolla tai niiden
ulkopuolella sijaitsevista tiloista, rakennuksista tai alueista, mikali niistd ei ole sovittu tassa
sopimuksessa tai niita ei voida toteuttaa tassa sopimuksessa tarkoitetun vuokra-alueen sisalla.

2.2 Kunnossapito ym.

Kayttaja on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja rakennusten kunnossapidosta, siisteydesta
ja turvallisuudesta.

2.3 Maaperan pilaantuminen

Kayttaja on velvollinen huolehtimaan Ymparistdnsuojelulain (527/2014) tarkoittamalla tavalla siita,
ettd sopimusalueen maapera ei pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
pilaantunut, kayttdja on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin
Ympaéristonsuojelulain 14 luvussa saadetaan.

2.4 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettei talla ehdolla rajoiteta vuokralaisen oikeutta kayttaa tai vuokrata kiinteistolle rakentamiaan tai
rakennuttamiaan rakennuksia tai niiden kayton edellyttdmaa kulkua tai pihojen ja parkkialueiden
kayttoa.

2.5 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii Tampereen kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla
sijaitseviin rakennuksiin.
Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.6 Luovutusvelvollisuus

Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai
muuta yleista tarvetta varten, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika

Tama sopimus on maaraaikainen ja se tulee voimaan valittémasti sen jalkeen, kun sopijapuolet ovat
sen allekirjoittaneet. Vuokra-aika on neljdkymmentd (40) vuotta tdman sopimuksen
allekirjoittamisesta lukien.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue valitto-
masti uudelleen vuokralle samaan kayttétarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen vuokrakauden
paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.
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Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

4 MAKSUT
4.1 Vuokran maara

Vuokra ensimmaiseltd kalenterivuodelta on kuusikymmentayksituhattasatakolmetoista (61113)
euroa.

4.2 Indeksiehto

Tammikuun 1. paivasta 2028 alkaen vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) siten, ettd perusindeksind pidetdan indeksilukua sata (100) ja tatd vastaavana
perusvuokrana kaksituhattakuusisataakaksitoista ja 78/100 (2612,78) euroa vuodessa. Kunkin
kalenterivuoden tarkistettu vuokra saadaan kertomalla perusvuokra luvulla, mika saadaan jakamalla
tarkistusindeksi perusindeksilla 100. Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi.

4.3 Vuokran maksaminen
Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan kahdessa erassa. Erapaivat ovat 31.5. ja 30.11.
Ensimmainen vuokra laskutetaan kuitenkin sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun viivastyessa sovitusta erapaivasta
maksetaan sille korkolain (633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka.

4.4 Vuokran tarkistaminen

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen  kayttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten
johdosta.

5 MUUT SOPIMUSEHDOT
5.1 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden
kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. lImoituksen oheen on liitettdva jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtda vuokraoikeudesta erillaan.

5.2 Vuokraoikeuden kirjauttaminen ja vuokra-alueen muodostaminen itsenaiseksi kiinteistoksi

Vuokralainen on velvollinen hakemaan taman sopimuksen kirjaamista lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin  siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty. Vuokranantaja antaa
suostumuksensa ja ottaa vastattavakseen siita, ettd tdman sopimuksen mukainen vuokralaisen
vuokraoikeus saadaan kirjata parhaalle etusijalle edelld kohdassa 1.2 maariteltyihin kaikkiin
kiinteist6ihin.

Vuokralaisella on oikeus saada maanvuokrasopimuksen mukainen vuokraoikeus kirjatuksi
maakaaren (12.4.1995/540, mahdollisine muutoksineen) 14 luvussa tarkoitettuna erityisen oikeuden
kirjaamisena lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin parhaalle etuoikeussijalle vuokranantajaa enempaa
kuulematta.  Vuokranantaja sitoutuu mainitun oman suostumuksensa lisaksi jarjestamaan
vuokralaiselle tarvittavat suostumukset kiinteistdjen mahdollisilta muilta oikeudenhaltijoilta ja
myotavaikuttamaan kaikin tavoin vuokralaisen asemaa suojaavan kirjauksen rekisterdintiin ja sen
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vahvistamiseen parhaalle etuoikeussijalle. Vuokranantaja sitoutuu vuokralaisen pyynnosta
hakemaan vuokralaiselle korvauksetta vuokraoikeuden kiinnittamista/rekisterdimistda maakaaren
(12.4.1995/540, mahdollisine muutoksineen) 14 Iluvussa tarkoitettuna erityisen oikeuden
kirjaamisena parhaalle etuoikeussijalle ja toimittamaan vuokralaiselle viipymatta todistuksen
vuokraoikeutta koskevan erityisen oikeuden kirjaamisesta parhaalle etuoikeussijalle.
5.3 Erimielisyyksien selvittaminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Kkiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeudessa ensimmaisena oikeusasteena.

ALLEKIRJOITTAMINEN

Tata sopimusta on laadittu kolme saman sisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle ja
yksi Maanmittauslaitokselle.

Tampereella, pp.kk.vvvv

Vuokranantaja ja Kanjonin koulun ja paivakodin kayttaja

Tampereen kaupunki

Vuokralainen

Kuntarahoitus Oyj






